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กฎกระทรวง 
กําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบ  หลักเกณฑการขอข้ึนทะเบียนและการเพิกถอน 

การขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร 
พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  (๒)  และ  (๓)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
มาตรา  ๘  (๑๓)  (๑๔)  และ  (๑๕)  และมาตรา  ๓๒  ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  อันเปนพระราชบัญญัติ
ที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๑  
มาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติ
ใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนํา
ของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว  ดังตอไปนี้ 

หมวด  ๑ 
คุณสมบัติเฉพาะ  และลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ 

 
 

ขอ ๑ ผูขอข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบตองมีคุณสมบัติเฉพาะและไมมีลักษณะตองหาม  
ดังตอไปนี้ 

(๑) ถาเปนบุคคลธรรมดา 
 (ก) มีสัญชาติไทย 
 (ข) ไดรับอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิศวกร  

หรือเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิก  แลวแตกรณี 
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 (ค) ผานการอบรมหลักสูตรเกี่ยวกับวิธีการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบ
ของอาคารตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารรับรอง 

 (ง) ไมเคยถูกเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบในระยะเวลาสองปกอนวันขอข้ึนทะเบียน
เปนผูตรวจสอบ 

(๒) ถาเปนนิติบุคคล 
 (ก) ตองจดทะเบียนตามกฎหมายไทย  โดยทุนจดทะเบียนไมนอยกวากึ่งหนึ่งตองเปนของ

ผูมีสัญชาติไทย  และมีผูเปนหุนสวน  ผูถือหุนหรือกรรมการเปนผูมีสัญชาติไทยไมนอยกวากึ่งหนึ่งของ
จํานวนผูเปนหุนสวน  ผูถือหุนหรือกรรมการทั้งหมด 

 (ข) ไดรับอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิศวกร  
หรือเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิก  แลวแตกรณี 

 (ค) สมาชิกในคณะผูบริหารของนิติบุคคลจํานวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งตองผานการอบรม
หลักสูตรเกี่ยวกับวิธีการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณประกอบของอาคารที่คณะกรรมการควบคุม
อาคารรับรอง 

 (ง) สมาชิกในคณะผูบริหารของนิติบุคคลตาม  (ค)  ตองไมเคยถูกเพิกถอนการขึ้นทะเบียน
เปนผูตรวจสอบในระยะเวลาสองปกอนวันขอข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบ 

สมาชิกในคณะผูบริหารของนิติบุคคล  ไดแก  หุนสวนผูจัดการ  กรรมการ  กรรมการผูจัดการ  
หรือผูบริหารตําแหนงอื่นที่มีหนาที่ควบคุมดูแลในการตรวจสอบอาคาร 

หมวด  ๒ 
หลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไขในการขอขึ้นทะเบียน 

 
 

ขอ ๒ การขอข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบตามขอ  ๑  ใหผูขอย่ืนคําขอตามแบบ  ต.๑  ทาย
กฎกระทรวง  พรอมดวยเอกสารหลักฐานตามที่กําหนดไวในคําขอนั้นตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร  
โดยย่ืนผานสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร  กรมโยธาธิการและผังเมือง  หรือสํานักงานโยธาธิการ
และผังเมืองจังหวัดที่สถานประกอบการนั้นต้ังอยูหรือที่ผูขอข้ึนทะเบียนมีภูมิลําเนาหรอืถ่ินที่อยูก็ได 

ขอ ๓ ใหเจาหนาที่ผูรับคําขอตามขอ  ๒  ตรวจสอบความถูกตองครบถวนของคุณสมบัติและ
เอกสารหลักฐานประกอบคําขอของผูขอข้ึนทะเบียน   และเสนอคําขอพรอมดวยความเห็นตอ
คณะกรรมการควบคุมอาคาร  โดยเสนอผานสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคารกรมโยธาธิการและผังเมือง  
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับคําขอข้ึนทะเบียนนั้น 
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ขอ ๔ ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาคําขอใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่
ไดรับเร่ืองจากเจาหนาที่ตามขอ  ๓ 

เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นควรใหรับข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบใหมีหนังสือแจง 
ใหผูขอข้ึนทะเบียนนั้นทราบเพื่อจัดสงสัญญาประกันภัยและกรมธรรมประกันภัยตามขอ  ๕  ใหแก
คณะกรรมการควบคุมอาคาร  โดยสงผานสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคารกรมโยธาธิการและผังเมือง  
หรือสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่สถานประกอบการนั้นต้ังอยูหรือที่ผูขอข้ึนทะเบียนมีภูมิลําเนา
หรือถ่ินที่อยูก็ได  ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือแจง 

เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารไดรับสัญญาประกันภัยและกรมธรรมประกันภัยตามวรรคสองแลว  
ใหประธานคณะกรรมการควบคุมอาคารออกหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนใหผูขอข้ึนทะเบียนโดยไมชกัชา  
ทั้งนี้  ตองไมเกินสามสิบวันนับแตวันไดรับสัญญาประกันภัยและกรมธรรมประกันภัย 

ในกรณีที่ผูขอข้ึนทะเบียนไมจัดสงสัญญาประกันภัยและกรมธรรมประกันภัยภายในระยะเวลา
ที่กําหนดในวรรคสองโดยไมแจงเหตุผลหรือขอขัดของใหคณะกรรมการควบคุมอาคารทราบ  ใหถือวา 
ผูขอข้ึนทะเบียนไมประสงคที่จะย่ืนคําขอข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบอีกตอไป 

หนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนใหมีอายุสองปนับแตวันที่ออกหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียน  
และเปนไปตามแบบ  รต.๑  ทายกฎกระทรวงนี้ 

ขอ ๕ สัญญาประกันภัยและกรมธรรมประกันภัยที่ผูขอข้ึนทะเบียนจะตองจัดสงใหแก
คณะกรรมการควบคุมอาคารตามขอ  ๔  จะตองเปนการประกันความรับผิดตามกฎหมายที่เกิดจากความบกพรอง
ของผูขอข้ึนทะเบียนในการปฏิบัติงานไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐานการตรวจสอบตามกฎหมายในฐานะ
ผูตรวจสอบ  โดยมีจํานวนเงินคุมครองไมนอยกวาหนึ่งลานบาทตอคร้ัง  และไมนอยกวาสองลานบาทตอป  
และมีระยะเวลาคุมครองไมนอยกวาสามป 

ขอ ๖ ในกรณีที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมีมติไมรับข้ึนทะเบียน  ใหมีหนังสือแจงมติไมรับ
ข้ึนทะเบียนพรอมดวยเหตุผลใหผูขอข้ึนทะเบียนทราบภายในสามสิบวันนับแตวันที่คณะกรรมการควบคุมอาคาร
มีมติไมรับข้ึนทะเบียน 

ขอ ๗ ผูตรวจสอบที่ประสงคจะขอตออายุหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนใหย่ืนคําขอตออายุ
หนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนตามแบบ  ต.๒  ทายกฎกระทรวงนี้  พรอมดวยเอกสารหลักฐานตามที่กําหนดไว
ในคําขอนั้นตอคณะกรรมการควบคุมอาคารไมนอยกวาหกสิบวันกอนวันที่หนังสือรับรองการขึ้นทะเบียน
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ส้ินอายุ  โดยย่ืนผานสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร  กรมโยธาธิการและผังเมือง  หรือสํานักงานโยธาธิการ
และผังเมืองจังหวัดที่สถานประกอบการนั้นต้ังอยูหรือที่ผูตรวจสอบมีภูมิลําเนาหรือถ่ินที่อยูก็ได  และ
เมื่อไดย่ืนคําขอตออายุหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนแลว  ใหดําเนินการตอไปไดจนกวาคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารจะสั่งไมอนุญาตใหตออายุหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนนั้น 

ใหนําขอ  ๓  ขอ  ๔  ขอ  ๕  และขอ  ๖  มาใชบังคับกับการพิจารณาใหตออายุหนังสือรับรอง
การขึ้นทะเบียนโดยอนุโลม 

การอนุญาตใหตออายุหนังสือรับรองการขึ ้นทะเบียนจะกระทําโดยแสดงไวในรายการ 
ทายหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนนั้น  หรือจะออกหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนใหใหมก็ได 

หนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนที่ขอตออายุตามวรรคหนึ่งใหมีอายุสองปนับจากวันที่หนังสือรับรอง
การขึ้นทะเบียนเดิมส้ินอายุ 

ขอ ๘ ในกรณีที่หนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนสูญหาย  ถูกทําลาย  หรือชํารุดในสาระสําคัญ  
ใหผูตรวจสอบย่ืนคําขอรับใบแทนหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนตามแบบ  ต.๓  ทายกฎกระทรวงนี้  
พรอมดวยเอกสารหลักฐานตามที่ระบไุวในคําขอนั้นตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร  โดยย่ืนผานสํานักควบคุม
และตรวจสอบอาคาร  กรมโยธาธิการและผังเมือง  หรือสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่สถาน
ประกอบการนั้นต้ังอยูหรือที่ผูตรวจสอบมีภูมิลําเนาหรือถ่ินที่อยูก็ได 

ในการออกใบแทนหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียน  ใหออกหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนตามแบบ
หนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนเดิมแตใหระบุคําวา  “ใบแทน”  ดวยตัวอักษรสีแดงไวดานหนา  และใหมี
วัน  เดือน  ป  ที่ออกใบแทนพรอมทั้งลงลายมือชื่อประธานคณะกรรมการควบคุมอาคารดวย 

ขอ ๙ นอกจากการสิ้นสุดลงตามอายุที่กําหนดไวในหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนแลว   
การขึ้นทะเบียนส้ินสุดลง  ในกรณีดังตอไปนี้ 

(๑) ผูไดรับการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบตาย 
(๒) นิติบุคคลที่ไดรับการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบสิ้นสภาพการเปนนิติบุคคล 
(๓) คณะกรรมการควบคุมอาคารสั่งเพิกถอนการขึ้นทะเบียน 

หมวด  ๓ 
การเพิกถอนการขึ้นทะเบียน 

 
 

ขอ ๑๐ ในกรณีที่ปรากฏตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร  สํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร  
กรมโยธาธิการและผังเมือง  หรือสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดวามีกรณีที่เขาขายที่จะเพิกถอน



หนา   ๕ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

การขึ้นทะเบียนตามขอ  ๑๑  ใหผูอํานวยการสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร  กรมโยธาธิการและผังเมือง  
หรือโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเสนอเรื่องตอคณะกรรมการควบคุมอาคารเพื่อพิจารณาสั่งเพิกถอน
การขึ้นทะเบียน  โดยย่ืนผานสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร  กรมโยธาธิการและผังเมือง  ภายในหกสิบวัน
นับแตไดรูถึงเหตุที่จะใหเพิกถอนการขึ้นทะเบียน 

เมื่อพนกําหนดระยะเวลาตามวรรคหนึ่ง  และผูอํานวยการสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร  
กรมโยธาธิการและผังเมือง  หรือโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดยังไมไดเสนอเร่ืองไปยังคณะกรรมการ
ควบคุมอาคาร  คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจนําเร่ืองดังกลาวเขาสูการพิจารณาของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารได 

ขอ ๑๑ คณะกรรมการควบคุมอาคาร  มีอํานาจสั่งเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเมื่อปรากฏวา 
(๑) ผูตรวจสอบขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะตองหามตามที่กําหนดไวในขอ  ๑ 
(๒) ผูตรวจสอบแสดงขอความหรือหลักฐานอันเปนเท็จในคําขอข้ึนทะเบียนหรือคําขอตออายุ

การขึ้นทะเบียนในสวนที่เปนสาระสําคัญ 
(๓) สัญญาประกันภัยตามขอ  ๕  ส้ินอายุความคุมครองไมวาดวยเหตุใด 
(๔) ผูตรวจสอบกระทําการที่เปนการฝาฝนขอ  ๑๕ 
(๕) ผูตรวจสอบเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารอันเปนเท็จ  

หรือทําการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารโดยไมไดพิจารณาใหเปนไปตามหลักเกณฑ
หรือมาตรฐานที่กําหนดไวในขอ  ๑๘ 

(๖) ผูตรวจสอบมีความประพฤติเส่ือมเสีย  หรือมีพฤติการณที่ไมสุจริต  หรือหยอนความสามารถ  
ในการดําเนินการเปนผูตรวจสอบ 

(๗) ผูตรวจสอบกระทําการที่เปนการฝาฝน  หรือไมปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้และคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารพิจารณาเห็นสมควรใหเพิกถอนการขึ้นทะเบียน 

ขอ ๑๒ เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารไดมีมติใหเพิกถอนบุคคลใดออกจากทะเบียนการเปน
ผูตรวจสอบแลว  ใหแจงผูนั้นทราบเพื่อสงหนังสือรับรองการขึ้นทะเบียนคืนใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร
ภายในสิบหาวันนับแตวันไดรับแจงคําส่ังเพิกถอนการขึ้นทะเบียนโดยสงคืนผานผูอํานวยการสํานักควบคุม
และตรวจสอบอาคาร  กรมโยธาธิการและผังเมือง  หรือโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่สถานประกอบการนั้น
ต้ังอยูหรือที่ผูตรวจสอบมีภูมิลําเนาหรือถ่ินที่อยูก็ได 



หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

หมวด  ๔ 
การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร 

 
 

ขอ ๑๓ การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารแบงเปน  ๒  ประเภท  ดังนี้ 
(๑) การตรวจสอบใหญ  เปนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามรายละเอียด

การตรวจสอบตามขอ  ๑๗  ใหกระทําทุกระยะหาป 
(๒) การตรวจสอบประจําป  เปนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามแผน 

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจําปที่ผูตรวจสอบไดจัดทําข้ึนตามขอ  ๑๔  (๒)  
ใหกระทําในชวงประหวางการตรวจสอบใหญเปนประจําทุกป 

ขอ ๑๔ ภายใตบงัคับขอ  ๑๗  ในการตรวจสอบใหญทุกคร้ัง  ผูตรวจสอบตองจัดใหมี 
(๑) แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร  รวมทั้งคูมือ

ปฏิบัติการตามแผนดังกลาวใหแกเจาของอาคาร  เพื่อเปนแนวทางการตรวจบํารุงรักษาและการบันทึกขอมูล
การตรวจบํารุงรักษาอาคาร 

(๒) แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจําป  รวมทั้งแนวทางการตรวจสอบ
ตามแผนดังกลาวใหแกเจาของอาคาร  เพื่อประโยชนในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร
ประจําป 

ขอ ๑๕ ผูตรวจสอบตองไมดําเนินการตรวจสอบอาคาร  ดังตอไปนี้ 
(๑) อาคารที่ผูตรวจสอบ  หรือคูสมรส  พนักงานหรือตัวแทนของผูตรวจสอบเปนผูจัดทําหรือ

รับผิดชอบในการออกแบบ  รายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการคํานวณสวนตาง   ๆ ของโครงสรางอาคาร  
การควบคุมงาน  การกอสราง  หรือการติดต้ังอุปกรณประกอบของอาคาร 

(๒) อาคารที่ผูตรวจสอบ  หรือคูสมรส  เปนเจาของหรือมีสวนรวมในการบริหารจัดการอาคาร  
หรือใชเปนสถานประกอบการ 

ขอ ๑๖ เพื่อความปลอดภัยของอาคาร  ในกรณีที่อาคารซึ่งตองทําการตรวจสอบเปนอาคารชุด
ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีอํานาจหนาที่ในการจัดใหมีและดําเนินการ
เพื่อตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงนี้แทนเจาของหองชุด  ทั้งในสวนที่เปนทรัพยสวนบุคคลและทรัพย
สวนกลาง 



หนา   ๗ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

ขอ ๑๗ การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารอยางนอยตองทําการตรวจสอบ
ในเรื่องดังตอไปนี้ 

(๑) การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร  ดังนี้ 
 (ก) การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร 
 (ข) การเปลี่ยนแปลงน้ําหนักบรรทุกบนพื้นอาคาร 
 (ค) การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร 
 (ง) การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงอาคาร 
 (จ) การชํารุดสึกหรอของอาคาร 
 (ฉ) การวิบัติของโครงสรางอาคาร 
 (ช) การทรุดตัวของฐานรากอาคาร 
(๒) การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 
 (ก) ระบบบริการและอํานวยความสะดวก 
  (๑) ระบบลิฟต 
  (๒) ระบบบันไดเลื่อน 
  (๓) ระบบไฟฟา 
  (๔) ระบบปรับอากาศ 
 (ข) ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม 
  (๑) ระบบประปา 
  (๒) ระบบระบายน้ําเสียและระบบบําบัดน้ําเสีย 
  (๓) ระบบระบายน้ําฝน 
  (๔) ระบบจัดการมูลฝอย 
  (๕) ระบบระบายอากาศ 
  (๖) ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 
 (ค) ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 
  (๑) บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
  (๒) เคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 



หนา   ๘ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

  (๓) ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน 
  (๔) ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 
  (๕) ระบบลิฟตดับเพลิง 
  (๖) ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 
  (๗) ระบบการติดต้ังอุปกรณดับเพลิง 
  (๘) ระบบการจายน้ําดับเพลิง  เคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง  และหัวฉีดน้ําดับเพลิง 
  (๙) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 
  (๑๐) ระบบปองกันฟาผา 
(๓) การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตาง ๆ  ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร 
 (ก) สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
 (ข) สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 
 (ค) สมรรถนะระบบแจงสัญญาณเหตุเพลิงไหม 
(๔) การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 
 (ก) แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร 
 (ข) แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 
 (ค) แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัยในอาคาร 
 (ง) แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร 
ขอ ๑๘ การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ  ๑๗  ใหผูตรวจสอบ

พิจารณาถึงหลักเกณฑหรือมาตรฐาน  ดังตอไปนี้ 
(๑) หลักเกณฑตามที่ไดกําหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือตามกฎหมายอื่น

ที่เกี่ยวของที่ใชบังคับอยูในขณะที่มีการกอสรางอาคารนั้น  หรือ 
(๒) มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ  สภาวิศวกร  หรือสภาสถาปนิก 
ขอ ๑๙ ในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารไมวาจะเปนการตรวจสอบใหญ

หรือการตรวจสอบประจําป  ใหผูตรวจสอบจัดทํารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบ
ของอาคารที่ทําการตรวจสอบนั้นใหแกเจาของอาคาร 



หนา   ๙ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

ในกรณีที่ผูตรวจสอบพบวาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารบางสวนหรือบางรายการ 
ไมผานหลักเกณฑหรือมาตรฐานที่กําหนดไวในขอ  ๑๘  ใหผูตรวจสอบจัดทําขอเสนอแนะในการแกไข
ปรับปรุงอาคารหรืออุปกรณประกอบของอาคารเพื่อใหอาคารหรืออุปกรณประกอบของอาคารดังกลาว
เปนไปตามหลักเกณฑหรือมาตรฐานที่กําหนดใหแกเจาของอาคารดวย 

ในกรณีที่อาคารที่ทําการตรวจสอบเปนอาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษและไดรับการยกเวน
ไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๓๓  (พ.ศ.  ๒๕๓๕)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒  และอาคารชุมนุมคน  การเสนอแนะใหแกไขปรับปรุงระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย
ในอาคารดังกลาว  ใหกําหนดใหมีไมนอยกวาที่กําหนดไวในกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ.  ๒๕๔๐)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

ขอ ๒๐ ในกรณีที่อาคารที่จะตองจัดใหมีการตรวจสอบตามมาตรา  ๓๒  ทวิ  แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  
เปนอาคารซึ่งไมมีแบบแปลนหรือแผนผังรายการเกี่ยวกับการกอสรางอาคาร  ใหเจาของอาคารจัดหาหรือ
จัดทําแบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ  ๑๗ 

ขอ ๒๑ ใหเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคาร
และอุปกรณประกอบของอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่นทุกป  โดยจะตองเสนอภายในสามสิบวันกอนวันที่
ใบรับรองการตรวจสอบอาคารฉบับเดิมจะมีระยะเวลาครบหนึ่งป 

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร
จากเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามวรรคหนึ่งแลวใหพิจารณารายงานผลการตรวจสอบ
อาคารและอุปกรณประกอบของอาคารดังกลาวและแจงใหเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
แลวแตกรณี  ทราบถึงผลการพิจารณาดังกลาวภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับรายงานผลการตรวจสอบ 

ในกรณีที่เห็นวาอาคารดังกลาวเปนไปตามบทบัญญัติแหงกฎหมายหรือตามมาตรฐานที่กําหนดไว
ในขอ  ๑๘  และมีความปลอดภัยในการใช  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารใหแก
เจาของอาคารตามแบบ  ร.๑  ทายกฎกระทรวงนี้โดยไมชักชา  ทั้งนี้ตองไมเกินสามสิบวันนับแตวันที่พิจารณา
แลวเสร็จ 

ใหเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดแสดงใบรับรองการตรวจสอบอาคารตามวรรคสอง
ไวในที่เปดเผย  เห็นไดงาย  ณ  อาคารนั้น 



หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

ขอ ๒๒ ใหเจาของอาคารตามมาตรา  ๓๒  ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มีหนาที่ในการจัดใหมี
การตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามคูมือปฏิบัติของผูผลิตหรือผูติดต้ังระบบ
และอุปกรณของอาคาร  หรือตามแผนปฏบิัติการการตรวจบํารุงรักษาที่ผูตรวจสอบกําหนด  และจัดใหมี
การบันทึกขอมูลการตรวจบํารุงรักษาอาคารตามชวงระยะเวลาที่ไดกําหนดไว 

บทเฉพาะกาล 
 

 

ขอ ๒๓ ใหเจาของอาคารตามมาตรา  ๓๒  ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และเปนอาคารที่การกอสราง
ไดดําเนินการแลวเสร็จหรือไดรับใบรับรองตามมาตรา  ๓๒  มาแลวไมนอยกวาหนึ่งป  จัดใหมีการตรวจสอบ
อาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประเภทการตรวจสอบใหญตามขอ  ๑๓  (๑)  เปนคร้ังแรกใหแลวเสร็จ  
และเสนอรายงานผลการตรวจสอบดังกลาว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นภายในระยะเวลาสองปนับแตวันที่
กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 

 
ใหไว  ณ  วันที่  ๑๔  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

พลอากาศเอก  คงศักด์ิ  วันทนา 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 



หนา   ๑๑ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

หมายเหตุ :−  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่มาตรา  ๘  (๑๓)  (๑๔)  และ  (๑๕)  
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับท่ี  ๓)  
พ.ศ.  ๒๕๔๓  ไดบัญญัติใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวง
กําหนดหนาท่ีและความรับผิดชอบของผูครอบครองและเจาของอาคาร  และกําหนดคุณสมบัติเฉพาะและ
ลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ  หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการขอขึ้นทะเบียนและการเพิกถอน 
การขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  ตลอดจนหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร  ติดตั้งและ
ตรวจสอบอุปกรณประกอบของอาคาร  เพ่ือประโยชนแหงความมั่นคง  แข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  
การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  และการสถาปตยกรรม  ประกอบกับมาตรา  ๓๒  ทวิ  
แหงพระราชบัญญัติดังกลาวกําหนดใหการรายงานผลการตรวจสอบอาคารตอเจาพนักงานทองถ่ินใหเปนไป
ตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
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